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2.1.

2.2,

Planungsanlass

Der Klimawandel schreitet voran und um das deutsche Ziel der Treibhausgasneutra-
litat bis 2045 zu erreichen, mussen erneuerbare Energien ausgebaut werden und Al-
ternativen zu fossilen Brennstoffen geschaffen werden. Vor dem Hintergrund der an-
gestrebten Energiewende unterstiitzt die Stadt Wiesmoor die Planungen der Firma
Buss Wohnen zur Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage (FFPV-Anlage) in
Vossbarg westlich des Mébelhauses auf ca. 1 ha.

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan, der die Flachen der-
zeit als Flache fiir die Landwirtschaft ausweist wird parallel in der 73. Anderung zu
einer Sonderbauflache (S) , Freiflichenphotovoltaik” geandert.

Aus der dargestellten Sonderbaufliche des FNPs soll darauf aufbauend durch die
verbindliche Bauleitplanung der Bebauungsplan Nr. C 26 ,Solarpark Buss woh-
nen“ aufgestellt werden um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Son-
dergebiet Freiflichenphotovoltaik zu schaffen.

Planungsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwal-
tungsausschuss der Stadt Wiesmoor in seiner Sitzung am 18.08.2025 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 269 ,,Solarpark Buss Wohnen* beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Ulber die bauliche Nutzung
der Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz uber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),
h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

)
j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG),
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2.3.

4.1.

k) Gesetz tuber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

l) Niedersachsisches Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),
m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

n) Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEQG)

o) Niedersichsisches Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung
der Folgen des Klimawandels (Niedersédchsisches Klimagesetz — NklimaG)

p) Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG),

q) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
r) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer Gréf3e von ca. 1 ha liegt im westlichen Bereich der
Stadt Wiesmoor im Ortsteil Vof3barg auf der nordlichen Hailfte des Flurstiick 24/5
Flur 2 Gemarkung Vofibarg. Die Flachen befinden sich westlich angrenzend an das
Buss Wohnen Mébelhaus ca. 100 m nérdlich der Bundesstrae 436 ,,Hauptstrafie”.

Die Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entneh-
men.

Bestandssituation

Die Flache weist eine geringe Artenvielfalt auf und wurde bereits als Lagerflache fur
den Sandabbau genutzt. Westlich befindet sich ein Erdwall, der bereits als Sicht-
schutz zu der geplanten FFPV-Anlage dienen kann.

Ostlich angrenzend befindet sich das Mébelhaus und Lager der Firma Buss Wohnen
sowie die zugehorigen Parkplitze. Nordlich und westlich angrenzend befinden sich
landwirtschaftlich als Griin- und Ackerland genutzte Fliachen. Sudlich befindet sich
ein Teich und dahinter einige Wohngebiude entlang der B 436.

Planungsvorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) aus dem
Jahr 2017 mit Anderungen von 2022 enthilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine Darstellungen. Im naheren Umfeld befindet sich stidlich mit der B436
ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstrafle (rote Linie) und mit dem Bagbander Tief ein
linienhaftes Vorranggebiet Biotopverbund (griine Linie).

Im weiter gefassten Umfeld sind gem. Abb. 1 Darstellungen fur
e Vorranggebiete Biotopverbund (griine Flache und griine Linie)

e Vorranggebiete Natura 2000 (orange Punkte)
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e Vorranggebiete Leitungstrassen (schwarze Linien)
e ein Vorranggebiet Wald (dunkel griine Fliache)
e Vorranggebiete Torferhaltung (braune diagonale Linien) und

e Vorranggebiete Rohstoffgewinnung (schwarz gepunktete Fliche).

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm mit Lage des Geltungsbereiches
(rosa Kreis) o. M.
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Aus der zeichnerischen Darstellung ergeben sich mit den Vorranggebieten als Ziele
der Raumordnung keine, die der Aufstellung des B-Planes widersprechen.

Das LROP Niedersachsen 2022 enthilt zum Thema Photovoltaik in Kap. 4.2.1 Ziffer
03 folgende Ziele (fett gedruckt) und Grundsatze der Raumordnung:

»'Der Ausbau von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Pho-
tovoltaik) soll landesweit weiter vorangetrieben und bis 2040 eine Leistung von 65 GW
installiert werden. 2Dabei sollen vorrangig bereits versiegelte Fldichen und Flichen auf, an
oder in einem Gebdude oder einer Lirmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in
Anspruch genommen werden. 3Mindestens 50 GW der in Satz 1 genannten Anlagenleis-
tung sollen auf Fliichen nach Satz 2 installiert werden; im Ubrigen soll die Anlagenleistung
in Form von Freiflichenphotovoltaikanlagen in dafiir geeigneten Gebieten raumvertréig-
lich umgesetzt werden. “Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sollen hierfiir nicht in
Anspruch genommen werden. SAbweichend von Satz 4 kénnen Vorbehaltsgebiete fiir die
Landwirtschaft fiir raumvertrigliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik vorgesehen werden.
¢Agrar-Photovoltaikanlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung mit Traktoren, Diinge-, Saat- und Erntemaschinen zulas-
sen und durch die hochstens ein Fldchenverlust von 15 Prozent der landwirtschaftli-
chen Fléiiche entsteht.
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7Zur Verbesserung der Standortentscheidungen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie sollen die Triiger der Regionalplanung im Benehmen mit den
Gemeinden und den landwirtschaftlichen Fachbehérden regionale Energiekonzepte erstel-
len und in die Regionalen Raumordnungsprogramme integrieren.”

Neben dem angestrebten Ausbau von FFPV-Anlagen im LROP wird auch im Nieder-
sdchsischen Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Fol-
gen des Klimawandels (Niedersachsisches Klimagesetz — NKlimaG) der Ausbau von
FFPV-Anlagen als Niedersichsisches Klimaziel festgelegt. , Niederscichsische Klima-
ziele sind: (...) die Erzeugung von Strom durch Freiflichenanlagen auf mindestens 0,5
Prozent der Landesfldche bis zum Jahr 2033“ (NKlimaG § 3 Abs. 1 Nr. 3a).

Mit der Anderung des NKlimaG vom 12.12.2023 wurden die Vorgaben und Ziele u.
a. zur Planung von FFPV-Anlagen formuliert. Hier ist § 3a NKlimaG nunmehr als
Grundsatz der Raumordnung ausgestaltet. Fiir die vorliegende FNP-Anderung ist
insbesondere der Satz 2 zu beachten: , auf Béden mit einer Griinland- und Ackerzahl
von 50 oder mehr, die nicht zugleich Béden im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 oder 3 sind 3,
sollen Freiflichenanlagen mit Ausnahme von Agri-PV Anlagen, wegen der besonderen Be-
deutung dieser Bdden fiir die Sicherung der landwirtschaftlichen Nahrungsproduktion
nicht geplant werden sollen.” Fiir den Bereich Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gibt es keine Bodenzahlen, jedoch liegen die Bodenzahlen auf den angrenzenden
Flurstticken bei 30 oder weniger.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich wurde mit
Bekanntmachung vom 19.12.2018 wirksam.

Der Geltungsbereich befindet sich im RROP gemafd Abb. 2 in zu einem kleinen Be-
reich in einem Vorranggebiet kulturelles Sachgut (schwarz umrandet).

Das RROP weist fur das niahere Umfeld gem. Abb. 2

e westlich ein Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung (waagerechte
grine Linien)

e sidlich ein Vorranggebiet Hauptverkehrsstraie (breite rote Linie)
und fur das weitere Umfeld

e Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft — auf Grund hohen Ertragspotenzials
(braune diagonale Linien)

e ein Vorbehaltsgebiet Wald (grtine Fliche)
e ein Vorbehaltsgebiet Leitungstrasse (diinne rote Linie)
e und weitere Vorranggebiete kulturelles Sachgut (schwarz umrandet)

aus.
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4.2.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP fiir den Landkreis Aurich mit Lage des Geltungsbereiches
(orange abgegrenzt) o. M.
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Im Auricher RROP heifdt es in Kap. 4.2.3 Ziffer 02 ,,raumbedeutsame Photovoltaikan-
lagen sind ausgeschlossen im (...) Vorranggebiet kulturelles Sachgut“. In der Begriindung
des RROP heifdt es, dass fur die Raumbedeutsamkeit ein Schwellenwert von 4 ha
angenommen werden kann. Zudem heifst es in Kap. 4.2.3 Ziffer 01 ,,Fiir raumbedeut-
same Photovoltaikanlagen sollen grundsdtzlich bereits versiegelte Fldichen in Anspruch ge-
nommen werden. 2Besonders geeignet sind Gebiete, deren Bodenfunktion bereits durch
Versiegelung, Bodenverdichtung oder Kontamination stark belastet oder durch Bebauung
und technische Objekte wie Verkehrswege, Bahntrassen usw. vorgeprdgt ist.“ Auf die
raumordnerische Abwigung wird in Kap. 7 verwiesen; die detaillierte Abwagung er-
folgt jedoch in der parallelen 73. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die angrenzend zur Planung liegenden Vorrang- und Vorbehaltsgebiete liegen aufier-
halb des Anderungsbereiches und wurden hinsichtlich einer méglichen mittelbaren
Beeintriachtigung der raumordnerischen Ziele gepriift. Es konnten keine entgegen-
stehenden Auswirkungen festgestellt werden.

Die Berticksichtigung der Belange des Bundesraumordnungsplanes Hochwasser-
schutz (BRPH) erfolgt auf Grundlage der Hochwasserkarten des NLWKN.' Der Gel-
tungsbereich befindet sich in keine Hochwasserrisikogebiet.

Flachennutzungsplanung

Der B-Plan Nr. C 26 ,,Solarpark Buss Wohnen* der Stadt Wiesmoor wird im Parallel-
verfahren gem. § 8 (2) BauGB mit der 73. Anderung des FNPs aufgestellt.

1 https://www.nlwkn.niedersachsen.de/startseite /wasserwirtschaft/eg_hochwasserrisikomanagement_richtli-
nie/gefahren_und_risikokarten/gefahren-und-risikokarten-116763.html
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In der wirksamen Darstellung des FNPs erfolgt im Geltungsbereich noch keine Dar-
stellung einer Sonderbauflache fur Freiflichenphotovoltaik, aus denen das geplante
Sondergebiet eines B-Planes hitte entwickelt werden kénnen. Dies erfolgt im Rah-
men der 73. FNP-Anderung.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Geltungsbereich des B-Plans rot
umrandet) o. M.

oz
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Angrenzend sind grofie Bereiche der Umgebung der Flichen fir die Landwirtschaft
dargestellt. Der Bereich des Mébelhauses ist als gewerbliche Baufliche dargestellt.
Die Bereiche entlang der Kanalstrafde sind als gemischte Bauflache dargestellt.
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4.3.

4.4.

4.5.

Abb. 4: Darstellung der parallelen 73. Anderung des Flichennutzungsplanes o. M.
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Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Geltungsbereich liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor. Der angren-
zende Bereich des Mobelhauses ist mit dem Bebauungsplan Nr. C 5 als einge-
schrinktes Gewerbegebiet festgesetzt. Entlang der Kanalstrafde sind mehrere Innen-
bereichssatzungen rechtskriftig, entlang der B 436 ,Hauptstrafie” eine Auflenbe-
reichssatzung. Stuidéstlich in ca. 200 m Entfernung setzt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. D 10 ein Sondergebiet ,Bestattungsinstitut” fest.

Landschaftsplanung

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich (LRP) von 1996
trifft in seinen Darstellungen keine Aussagen zu besonderen Entwicklungsziele und
Mafinahmen.

Konzept zur Entwicklung fiir Freiflichenphotovoltaik der Stadt Wiesmoor

Der Rat der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am 24.02.2025 das Konzept zur
Entwicklung fur Freiflaichenphotovoltaik beschlossen2. Im Konzept heifst es, dass die
erforderliche Bauleitplanung auf moglichst konfliktarme Standorte gelenkt werden
sollte. Im Rahmen des Konzeptes erfolgt dies im Rahmen eines Suchraumverfahrens
mit Alternativen Prifung analog der Windenergie. Nach Auffassung der politischen
Gremien der Stadt Wiesmoor sollen vorrangig Konversions- und Brachflachen in Er-

2 Konzept zur Entwicklung fuir Freiflichenphotovoltaik in der Stadt Wiesmoor erstellt durch FG 4.1 Stadt
Wiesmoor, 29.01.2025
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wagung gezogen werden, die durch den zunehmenden Wegfall der ortsbildpragen-
den Baumschulen ausreichend fur eine geordnete und sinnvolle Nachnutzung stad-
tebaulich zur Verfligung stehen.

Die Fliche ist in der Anlage 2 ,mégliche Potentialflichen fur Freiflichenphotovol-
taik" zwar nicht als Potentialfliche dargestellt, jedoch heifdt es im Konzept: , Sollten
sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen dndern oder Antragsteller mit einem berechtig-
ten und begriindbaren Interesse fiir eine Freiflichenphotovoltaikanlage fiir eine Eigenver-
sorgung an die Stadt herantreten, so ist das Konzept anzupassen.“

Eine genauere Einordnung der Fliche in das Standortkonzept Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen und die Umsetzungsstrategie erfolgt detailliert in der parallelen FNP-

Anderung.

4.6. Anhéngige Fachplanungen
Fachplanungen, die den Anderungsbereich oder sein Umfeld betreffen, sind nicht
bekannt.

5. Planungsziele

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage
fur die Errichtung einer ca. 1 ha grof3en Freiflaichen-Photovoltaikanlage (FFPV-Anlage)
geschaffen werden. Damit erhilt die Stadt Wiesmoor die Méglichkeit, auf lokaler
Ebene aktiv einen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele zu leisten und zu-
gleich eine nachhaltige Energieversorgung zu férdern. Durch die geplante FFPV-An-
lage kann die Firma Buss Wohnen ihre CO2-Emissionen splrbar reduzieren und ihre
Abhiangigkeit von fossilen Energietragern verringern. Die erzeugte Solarenergie dient
vorrangig der Eigenversorgung des Mébelhauses und erméglicht es zudem, kiinftig
einen wesentlichen Teil des Strombedarfs fiir die Umstellung der betriebseigenen
LKW-Flotte auf Elektromobilitit zu decken.

Dartiber hinaus trigt die Mafdnahme zur Starkung der regionalen Wertschépfung bei
und unterstutzt die kommunalen Bestrebungen, die Energieversorgung langfristig
klimaneutral und resilient auszurichten.

6. Konzeption

Die geplante Anlage konzentriert sich auf eine bereits gewerblich vorgepragte Umge-
bung und vermeidet somit zusitzliche Eingriffe in unbertihrte Landschaftsraume.
Durch die unmittelbare Nahe zum Mdobelhaus steht zudem ein direkter Abnehmer
der erzeugten Energie zur Verfligung, wodurch Leitungsverluste minimiert und eine
effiziente Eigennutzung ermdglicht werden. Die Freifliche eignet sich insbesondere
aufgrund der raumlichen Nahe zum Méobelhaus, der Vorbelastung sowie ihres kom-
pakten Zuschnitts fiir die Errichtung einer PV-Anlage. Zudem sorgt ein vorhandener
Erdwall, das Mébelhaus und der stidliche Teich mit Anpflanzungen bereits fiir eine
wirksame Abschirmung gegentiber der Umgebung, weswegen keine zusitzliche Ein-
grinung notwendig wird.

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12786 12/20



Stadt Wiesmoor

12731 Bebauungsplan C26 — Solarpark Buss Wohnen

Eine Freiflichen-PV-Anlage ist fur das Mébelhaus die sinnvollste Losung, da weder
das Flachdach noch die Parkplatzflichen geeignet sind: Das Dach verfugt nicht tber
ausreichende Tragreserven und musste mit hohem Kostenaufwand statisch erttich-
tigt werden. Auch die Parkplatzflichen scheiden wegen hoher Investitionskosten,
Verschattung durch das Gebdude und dem Verlust wichtiger Stellplatze aus. Somit
stellt die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage die geeignetste und wirt-
schaftlichste Lésung dar, um den Energiebedarf des Mébelhauses nachhaltig zu de-
cken und zugleich einen wirksamen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Innerhalb des Sondergebietes soll auf einer Flache von rd. 1 ha eine Photovoltaik-
Freiflichenanlage mit einer Leistung von etwas weniger als 1.000 Kilowatt-Peak (kWp)
errichtet werden. Die exakte Auslegungsplanung fur die Verteilung der Photovoltaik-
module auf der Flache soll im Rahmen der Bauantragsstellung final festgelegt wer-
den. Voraussichtlich ist eine Ost-West-Ausrichtung der PV-Anlage vorgesehen, um
die Energieversorgung des angrenzenden Mébelhauses optimal zu unterstiitzen. Der
Betrieb der Photovoltaikanlage dient der umwelt- und ressourcenschonenden Form
der dezentralen Stromerzeugung aus Sonnenenergie. Neben der PV-Anlage soll ein
Batteriespeicher integriert werden, um den Autarkiegrad des Mébelhauses zu erho-
hen und die erzeugte Energie somit noch effizienter zu nutzen.

Die Modulaufstinderung folgt dem vorhanden Gelanderelief, so dass zum Bau der
Photovoltaikanlage keine Planierung, Aufschiittung oder Abgrabung erforderlich ist.

Abwigung raumordnerischer Belange

Auf die Abwigung der raumordnerischen Belange wurde bereits ausfuhrlich in der
73. Anderung des Flichennutzungsplanes eingegangen. Dort sind die Aspekte im
Detail dargestellt. Nachfolgend werden sie der Ubersicht halber zusammenfassend
wiedergegeben.

Die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage befindet sich nur in Teilbereichen am
Rand des Vorranggebiets , kulturelles Sachgut“, das die geschutzten Fehngebiete
umfasst. Da es sich Uberwiegend um eine Randlage handelt und die Fliche bereits
durch das bestehende Mdébelhaus vorbelastet ist, bestehen kaum direkte Sichtbezie-
hungen zu den Fehngebieten. Zudem ist das RROP nicht parzellenscharf, sodass
geringfiigige Uberschneidungen keine planerische Unzuléssigkeit darstellen. Mit ei-
ner Grée von rund 1 ha unterschreitet die Anlage deutlich den im RROP definierten
Schwellenwert von 4 ha fiir raumbedeutsame PV-Anlagen, die gem. Kap. 4.2.3. Ziffer
02 des RROPs u. a. im Vorranggebiet kulturelles Sachgut ausgeschlossen sind. Da-
mit ist davon auszugehen, dass das Ziel des Vorranggebiets nicht beeintrachtigt
wird.

Grundsitzlich sollen gemifl RROP Photovoltaikanlagen vorrangig auf bereits versie-
gelten oder vorbelasteten Flachen errichtet werden. Fur die Eigenversorgung des M-
belhauses stehen jedoch keine geeigneten Alternativen zur Verfiigung: Das Flach-
dach ist statisch nicht ausreichend tragfahig, eine Ertlichtigung ware wirtschaftlich
nicht vertretbar, und die Parkplatzflichen scheiden wegen Verschattung, hohen Kos-
ten und dem Verlust wichtiger Stellplitze aus.
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8.1.

8.2,

Die Stadt Wiesmoor hat diese Aspekte abgewogen und stellt den Grundsatz der vor-
rangigen Nutzung versiegelter Flachen zuriick. Sie unterstitzt die Errichtung der
Freiflaichenanlage ausdriicklich, um dem Mdobelhaus eine nachhaltige Eigenversor-
gung zu ermdglichen, die Abhingigkeit von fossilen Energietragern zu reduzieren
und gleichzeitig einen aktiven Beitrag zur Energiewende zu leisten.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art und Maf der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges
Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung , Freiflaichenpho-
tovoltaik“ festgesetzt.

Zulassig sind:
e Photovoltaik-Freiflichenanlagen

e zugehdrige Nebenanlagen wie z. B. Einfriedung, Trafostationen und Uberga-
bestationen, Maflnahmen des Brandschutzes, der Uberwachung, sowie War-
tungs- und Aufbauflachen, die den vorgenannten Nutzungszwecken

e Anlagen zur Wandlung, Speicherung und dem Transport erneuerbarer Ener-
gien.

Damit wird gewahrleistet, dass alle im Sondergebiet vorgesehenen Anlagen und Nut-
zungen abschlieRend benannt sind, die zur Erreichung seines Zweckes absehbar not-
wendig sind. Hierzu zahlt auch die Installation eines Batteriespeichers.

Mit der Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen der PV-Nutzung und
Regelungen von Ausnahmen, wird den zu erwartenden Anlagentypen Rechnung ge-
tragen. Dabei ist berticksichtigt, dass die Bauhdhe der Module der PV-Anlagen max.
4 m uber Geldndeoberkante (GOK) liegen wird.

Da die festgesetzte zuldssige Grundfliche(-nzahl) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO der er-
rechnete Anteil des Baugrundstiicks ist, der von baulichen Anlagen (hier Photovol-
taik-Freiflichenanlagen) tiberdeckt werden darf, wird eine , relativ‘ hohe Zulassigkeit
notwendig.

Um der bei PV-Anlagen typischen Diskrepanz zwischen der tberdeckten Grund-
stiicksflache und dem tatséchlich mit baulichen Anlagen in den Boden eingreifenden

Teile gerecht zu werden, wird gemifd § 16 Abs. 5 BauNVO die zuldssige Grundfla-
chenzahl fur die bodenversiegelnden Teile gesondert geregelt. Damit liegen auch
aussagekriftigere Annahmen fiir die Beurteilung der zuldssigen Anlagen im Umwelt-
bericht vor.

Privaten Griinfldchen (§j 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

Der vorhandene Erdwall dient als Sichtschutz und wird als private Griinflache festge-
setzt. Er ist in seiner bestehenden Lage, Ausdehnung und Funktion dauerhaft zu er-
halten. Verianderungen an Hoéhe, Neigung oder Profil sind nur zulissig, soweit die
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8.3.

8.4.

8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

8.4.4.

Standsicherheit erhalten bleibt und die Sichtschutzfunktion nicht beeintrachtigt wird.
Mafinahmen zur Pflege des Bewuchses sind ausdriicklich zulassig.

Der westlich angrenzende Graben einschliefilich der Uferbereiche wird ebenfalls als
private Griinflaiche gesichert. Graben und Uferbéschungen sind in einem natiirlichen
Zustand zu erhalten; nachteilige Verdnderungen, wie etwa Befestigungen oder Ver-
bauungen, sind nicht zulissig.

Soweit der Wall in den Grabenbereich hineinragt, gelten Anderungen nur, soweit sie
mit den wasserrechtlichen Vorgaben vereinbar sind und die Unterhaltung des Ge-
wassers nicht beeintriachtigen. Durch diese Festsetzung wird der dauerhafte Erhalt
von Sichtschutz und Gewdsserfunktion gewihrleistet und eine landschaftlich wie
6kologisch vertragliche Nutzung gesichert.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um die optimale Ausnutzung der Flachen zur Erzeugung der erneuerbaren Energie
zu ermoglichen werden grofiziigig bebaubare Bereiche mittels Baugrenzen festge-
setzt.

Der Bereich des Walls und der Graben inkl. Gewisserrandstreifen, welche als private
Grinflache festgesetzt sind, sind von einer Bebauung freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften entspricht dem Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 269 und wir gemafd § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs.
6 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) festgesetzt.

Diese dienen neben dem maglichst zuriickhaltenden und optischen Einftigen der zu-
lassigen Anlagen und Nebenanlagen in das Orts- und Landschaftsbild auch der Wah-
rung einer damit bewirkten weniger stérenden einheitlichen Erscheinung technischer
Anlagen sowie im Falle der Einfriedungen, der Begiinstigung von Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Farbgebung

Die Fassaden von Transformatoren- und Stromibergabestationen sind in einem
mattierten, griinen Farbton vorzusehen. Einfriedungen sind in einem mattierten, gru-
nen Farbton zu gestalten.

Werbeanlagen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Werbeanlagen und Werbefldchen nicht zulas-
sig. Ausgenommen ist die Eigenwerbung des Herstellers bezogen auf den installier-
ten Anlagentyp. Die Werbeaufschrift ist bei PV-Anlagen auf die Transformatorensta-
tionen zu beschrianken. Lichtwerbung oder die Beleuchtung der Werbeschrift sowie
Werbeaufschriften mit reflektierender oder fluoreszierender Wirkung sind unzulissig.

Lichtanlagen
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8.4.5.

10.

10.1.

Beleuchtungskérper an baulichen Anlagen und eigenstindige Aufienleuchten sind
nicht zulassig. Ausgenommen sind notwendige Beleuchtungen fiir Wartungsarbei-
ten.

Einfriedung

Zulassig sind Einfriedungen als transparente Zaunanlage (Maschendraht-, Gitter-
matte) mit einer max. Hohe einschlielich Ubersteigschutz zwischen 1,80 m und
2,20 m uber Gelandeoberkante (GOK). Der Abstand von Zidunen zum Boden soll
mindestens 30 cm betragen, um die Durchgingigkeit fur Kleintiere zu gewihrleisten.
Die Einfriedungen sollen in Ecken mit einem Winkel von unter 120° Gitter aufweisen,
um eine Durchlissigkeit fiir Rehe zu unterstiitzen. Die Gitter sollen eine Héhe von
maximal 90 cm und eine Breite von mindestens 100 cm mit senkrechten Metallsta-
ben in einem Abstand von 20 cm aufweisen.

Oberflichenentwisserung

Der Reihenabstand zwischen den Modulen von mehreren Metern und die freien Fla-
chen im Randbereich stellen unversiegelte Flichen dar, auf denen das Niederschlags-
wasser ungehindert versickern kann. Auf den Modultischen l4uft das Regenwasser
tuiber die Tropfkante ab und verteilt sich auf dem Boden, so dass auch auf diesen
Flachen keine Bodenversiegelung im klassischen Sinne entsteht, welche eine signifi-
kante Behinderung der Regenwasserinfiltration verursachen wiirde. Sie PV-Module
verhindert, dass das Regenwasser direkt auf den Boden trifft, jedoch steht die Flache
unter den Modulen weiterhin fiir die Versickerung des Regenwassers zur Verfiigung.
Eine totale Versiegelung verursacht lediglich ein Trafo als Nebenanlage, der aufgrund
der geringen Grundflache jedoch vernachlissigbar klein ist. Die bestehende Entwis-
serung des Grundstiicks bleibt auch nach Errichtung der FFPV-Anlage unverandert
erhalten.

Sicherung der Erschliefung
Die VerkehrserschlieRung der Flachen erfolgt tiber das Geldnde des Mobelhauses.

Die Anbindung an das &rtliche Wasserversorgungsnetz- bzw. Abwasserentsorgungs-

netz ist aufgrund fehlender Aufenthaltsrdume innerhalb des Sondergebietes nicht er-
forderlich.

Loschwasser [ Brandschutz

Mafinahmen zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz fiir die neu zu er-
richtende PV-Anlagen sind im nachgeordneten Verfahren in Abstimmung mit der zu-
standigen Stelle der Landkreisbehérde rechtzeitig vor Baubeginn festzulegen und ge-
mafd Brandschutznachweis umzusetzen. Insbesondere sind dabei erforderliche
Léscheinrichtungen, gewaltfreier Zugang und Feuerwehr-Zufahrten zu beriicksichti-
gen. Ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 mit Objektbeschreibung und Mafinahmen-
darstellung im Havariefall ist vor Inbetriebnahme in 3-facher Ausfertigung bei der
Rettungsleitstelle zu hinterlegen. Eine Einweisung der 6rtlichen Feuerwehr mit regel-
miRig wiederkehrenden Ubungen wird empfohlen.
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10.2.

11.

12.

12.1.

12.2.

Es wird darauf verwiesen, dass sich 8stlich die bestehende Feuerwehrumfahrt des
Mébelhauses und siidlich ein Léschteich befindet.

ELT-Anbindung / Ableitung der gewonnenen Energie

Die Versorgung mit Elektrizitit erfolgt am zugewiesenen Netzverkniipfungspunkt
und wird vom Investor eigenstindig organisiert, wie auch die ggf. erforderliche An-
bindung an das Telekommunikationsnetz. Der Antrag auf Netzverkniipfung wird im
Laufe des Verfahrens erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen sollen gem. § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich iibernommen
werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Bebau-
ungsplan vermerkt werden.

Gewisserrandstreifen

In dem 3 Meter breiten Gewisserrandstreifen, gemessen von der Béschungsober-
kante entlang der Gewisser Ill. Ordnung, gelten die Bestimmungen des § 38 des
WHG i. V. m. § 58 NWG. Ggf. erlassene Anordnungen der Wasserbehérde hinsicht-
lich Bepflanzung und Pflege sowie zur Verwendung von Diinger und Pflanzenschutz-
mitteln sind zu beachten. Der Gewisserrandstreifen befindet sich auferhalb der Bau-
grenzen und wird somit von einer Bebauung freigehalten.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Die Baunutzungsverordnung gibt die Darstellungsméglichkeiten fir die vorberei-
tende Bauleitplanung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf
der Planzeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafd § 14 Abs. 1 des Nieder-
sichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der un-
teren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Aurich oder dem Archéologischen
Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11, 26603 Aurich, Tel.: 04941/1799-
32, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveriandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an
einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung
kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Schidliche Bodenverianderungen [ Altlasten

Sollten bei den Bau- oder Erschlieffungsmafinahmen Hinweise auf schidliche Bo-
denverianderungen gefunden werden oder Abfille zu Tage treten, sind die Arbeiten
unverziiglich einzustellen und die Untere Bodenschutz- und Abfallbeh&rde des Land-
kreises Aurich umgehend dartber in Kenntnis zu setzen, um zu entscheiden, welche
Mafinahmen zu erfolgen haben.

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei Baumafinahmen sind unverziglich
Mafinahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder
Oberflichenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen,
durch Bodenaustausch oder Bodenwische, zur Folge haben. Die untere Boden-
schutz- und Abfallbehérde bzw. die untere Wasserbehérde des Landkreises Aurich
ist hiertiber sofort zu informieren.

Bodenschutz

Die im Rahmen der BaumafRnahmen anfallenden Abfille zur Verwertung sind ent-
sprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen einer zugelassenen Verwertungsan-
lage zuzufuhren bzw. zufiihren zu lassen. Abfille zur Beseitigung sind entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen zu las-
sen. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der Baumafdnahmen muss gemaf Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchQ) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Ge-
setzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemafd § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Verwendung iiberschiissigen Bodens

Fallen bei Bau-, AushubmafRnahmen Béden an, die nicht im Rahmen der Baumaf-
nahme auf dem Grundstiick verwertet werden kénnen, gelten diese als Abfall und
missen gemafs Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefiihrt wer-
den. Ansprechpartner ist der Landkreis Aurich, Fachbereich Umwelt. Der Einbau von
Béden auch im Rahmen der Baumafinahme muss gemif Bundes-Bodenschutz-ge-
setz (BBodSchQ) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und Verord-
nungen. Mutterboden ist gemafd § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die Verwertung von anfallenden Bo-
den ist unter Beachtung der Mantelverordnung durchzuftihren. Entsprechend der
angestrebten Verwertung ist die Ersatzbaustoffverordnung oder die Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung zu beachten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das
Ordnungsamt der Stadt Wiesmoor zu benachrichtigen
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12.7.

12.8.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Oberflichenentwisserung und MaRnahmen an Gewissern
Die Einleitung von Oberflaichenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur Umbaumafinahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach
§ 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetz (NWG) erfor-
derlich. Das gleiche gilt fur Verrohrungen (Uberfahrten /| Uberwegungen). Hierfiir
sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

Artenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz ge-
maf § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfuhrung
von BaumafRnahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu beachten.

Flichenbilanz

Sondergebiet 7.939 m2
Griunflache 3.931 m2
Geltungsbereich 11.870 m?

Umweltbericht

Die Stadt hat dem Bauleitplan einen Umweltbericht mit den ermittelten und bewer-
teten Belangen des Umweltschutzes beizuftigen. Gemif3 § 2 a BauGB, bildet der Um-
weltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Der Umweltbericht liegt als ge-
sondertes Dokument vor.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen geson-
derten Teil der Begriindung bildet.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Die Prifung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die Prufung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Zusammenfassende Erklirung

(Wird zum Satzungsbeschluss ergdinzt.)
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